@ Compras.gov.or UASG 158125

INST.FED.DE EDUC., CIENC. E TEC. CATARINENSE

Estudo Técnico Preliminar 132/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo:

2. Descricao da necessidade

A necessidade da Administracdo é a prestacdo de servico de avaliacdo comercial de um terreno
urbano lindeiro ao prédio da Reitoria do Instituto Federal Catarinense, localizado na cidade de
Blumenau. O objetivo desta avaliacdo € obter documentacdo técnica que aumente a margem de
confianca sobre os valores reais de mercado, garantindo seguranca e adequacao para um cenario de
negociacdo voltado a eventual aquisicdo deste imdvel. O atendimento a essa necessidade é
fundamental para embasar o planejamento da instituicdo, que visa expandir seu espaco fisico, alocar
servidores e permitir a futura desocupacdo de um imoével atualmente locado pela administracédo

publica, gerando economia a longo prazo.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Pr6-Reitoria de Governanca, Engenharia e Tecnologia da Informacgao

(PROGETI) Mario Lucio Roloff

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

O servico de avaliacdo de imével devera ser realizado por profissionais ou especialistas devidamente
credenciados e habilitados no CRECI (Conselho Regional de Corretores de Imdveis) e/ou no COFECI
(Conselho Federal de Corretores de Imoéveis) ou engenheiros/arquitetos (com CAU/CREA) para
emissao de laudo técnico conforme fundamentacéo preconizada pela NBR 14653.

5. Levantamento de Mercado

A fim de atender a necessidade e os requisitos apontados, realizou-se o levantamento de possiveis
solucdes, analisando-se as seguintes alternativas:

e Alternativa 1: Utilizar pessoal do quadro efetivo da instituicdo (ex: engenheiros ou arquitetos)
para realizar o servigco de avaliacdo. Apesar de viavel tecnicamente, esta opcédo foi descartada
por ndo haver pessoal disponivel, tendo em vista que os servidores qualificados para a funcéo
estdo atuando em outras atividades igualmente urgentes e relevantes para a instituicao.
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* Alternativa 2: Contratacdo de servico externo regulamentado para a prestacdo do servico de
avaliacdo comercial do imovel.

Concluséo: Diante da inviabilidade da Alternativa 1, opta-se pela ado¢&o da Alternativa 2 como solucao
adequada.

6. Descricao da solucao como um todo

Objeto da contratacao: Contratacdo de prestacéo de servicos de avaliacdo de terreno urbano lindeiro
ao prédio da Reitoria do Instituto Federal Catarinense, na cidade de Blumenau;

Requisitos:

Vistoria e Caracteristicas: Visitar e verificar as caracteristicas topograficas (plano, declive, aclive),
tipo de solo, formato do lote (frente, meio de quadra, esquina) e infraestrutura da regido (agua, luz,
pavimentacao); Nao sao exigidos estudos técnicos neste objeto como sondagem e/ou similares;

Zoneamento e Potencial Construtivo: Verificar no plano diretor municipal o Coeficiente de
Aproveitamento (quanto pode construir), taxa de ocupacao, recuos obrigatorios e restricées de uso;

Método Comparativo (Homogeneizacdo): Selecionar terrenos semelhantes na regido e aplicar
fatores de correcao (frente, localizagdo, tamanho) para ajustar o valor de amostras ao terreno avaliado;

Documentacdo: Escritura e registro em cartério devem estar regulares, sem gravames, para evitar
depreciacédo do valor;

Profissional Qualificado: Corretores de imoveis (com CRECI) ou engenheiros/arquitetos (com CAU
/ICREA) para emissao de laudo técnico conforme fundamentacgéo preconizada pela NBR 14653.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A contratagdo pleiteada é de 01 (um) processo de avaliacdo de terreno, ndo fracionavel
8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 3.000,00

Estima-se um custo para a prestagdo do servico, em torno de R$ 3.000,00 (trés mil reais)

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A solucdo é Uinica e ndo par celavel
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N&o se aplica o parcelamento no caso, pois se trata de contratacdo de prestacédo de servico especifico de avaliagdo de terreno
(imovel) urbano, lindeiro ao prédio da Reitoriado IFC, 0 que por si sO considera varidveis de mercado que podem influir em
avaliacdo comercial maior ou menor em virtude do periodo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Declaro que a solugdo ndo possui contratages correl atas/interdependentes

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo visa, paralelamente a outras avaliagdes possivels, obter documentagdo que aumentem a margem de
confianca nos valores possivels para um cenario de negociacdo e, com isso, aumentar a seguranca e adequacéo dos meios
utilizados.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Existe a possibilidade de eventual aquisicdo de imoével (terreno urbano), lindeiro ao prédio da Reitoria do IFC, o qual
possibilitaria a expansdo do espaco fisico existente (atendendo aos requisitos do plano diretor do municipio), para alocacéo
dos servidores e, principamente, permitiria a desocupagdo de imével locado pela administracéo publica, gerando economia
com o encerramento do contrato de locag8o existente e otimizacdo dos contratos de servicos terceirizados que hoje atendem
as duas unidades. Ao longo do tempo, tal economia aprimora a utilizacdo dos recursos orgamentérios e visam gerar aumento
e alcance das acOes da Reitoria, inclusive pela melhoria no atendimento a comunidade interna e externa do Instituto Federal
Catarinense — Reitoria.

Portanto, o resultado pretendido é embasar a possibilidade de eventual aquisi¢cdo de imével (terreno urbano) lindeiro ao
prédio da Reitoria do IFC. Esta aguisicao trard os seguintes beneficios:

Possibilitar a expansdo do espago fisico existente, atendendo aos requisitos do plano diretor do municipio;

Permitir a alocacéo dos servidores e a desocupacdo de imovel locado pela administracéo publica;

* Gerar economiaalongo prazo com o encerramento do contrato de locagéo existente;

Otimizar os contratos de servicgos terceirizados que hoje atendem a duas unidades;

M el horia no atendimento a comunidade interna e externa do I nstituto Federal Catarinense — Reitoria.

13. Providencias a serem Adotadas

Declaro que ndo existe nenhuma providéncia a ser realizada;

14. Possiveis Impactos Ambientais

Por se tratar de contratacdo de um processo de avaliacdo técnica de espago fisico urbano, ndo h& impacto ambiental
vinculado & ac&o. Tampouco, havera necessidade, durante o processo avaliativo, de interferéncia com &reas que requeiram

protecdo contra degradacao.
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Por conseguinte, ndo incidem medidas ambientais a serem adotadas na presente contr atacao.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base nos elementos do presente estudo.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

MARIO LUCIO ROLOFF

Requisitante
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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